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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1.  Dem Westf. Museum fir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252)
oder der Stadt als Untere Denkmalbehdérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
sowie erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen oder Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. |hre Lage im Gelande darf
nicht verandert werden (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) NW).

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffe-
nen Grundstlicke zu gestatten, um gegebenenfalls archaologische und/oder paldontologi-
sche Untersuchungen durchflihren zu kénnen (§ 19 DSchG NW). Die dafir benétigten
Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Es wird gebeten, Erdbewegungen rechtzeitig (6 Monate vor Beginn) dem Amt fir Boden-
denkmalpflege und dem Westf. Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper
StralRe 285, 48149 Muinster, schriftlich mitzuteilen.

2.  Die Beseitigung des auf den Grundsticken anfallenden Niederschlagswassers richtet sich
— soweit hierzu keine gesonderten Festsetzungen — bestehen nach § 51 a Landeswasser-
gesetz (LWG) i.V.m. der oértlichen Entwasserungssatzung.

3. Folgende Pflanzenarten sind zu empfehlen:

a) Obstbaume als Hochstamm:
Apfel — Weilder Klarapfel, Rote Sternrenette, Roter Boskop;
Birne - Pastorenbirne;
Kirsche - GroRe Schwarze Knorpelkirsche;

b)  hochkronige heimische bodenstandige Laubbdume:
Eiche, Esche, Hainbuche, Kastanie, Linde

c)  Geholzpflanzungen:
Stieleiche, Hainbuche, Esche, Buche, Feldahorn, Vogelkirsche, Blut-Hartriegel, Ha-
sel, Heckenkirsche, Pfaffenhiitchen, WeiRdorn, Schneeball.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Zahl der Wohnungen

a) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
l&ssigen Nutzungen
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

b)  Die zulassigen Trauf- und Firsthéhen sind - soweit sie im Plangrundriss dargestellt sind -
verbindlich festgesetzt. Dabei ist die Traufhéhe als Schnittpunkt der Auflenwandflachen
mit der Dachhaut Uber der zugeordneten 6ffentlichen oder privaten ErschlieRungsstralie
definiert. Die Firsthdhe ist das Mal zwischen der Oberkante der zugeordneten 6ffentlichen
oder privaten ErschlieRungsstral’e und dem héchsten Punkt der Dachflache tber der zu-
geordneten ErschlieBungsstralle.

c) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind maximal zwei Wohnungen je Gebaude zulassig.

1.2 Garagen, Carports und Nebenanlagen

a) Zwischen Garagen, offenen Garagen (Carports) und der zugeordneten Erschlielfungsstralie
ist ein Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten.

b) Zwischen offentlichen Verkehrsflachen und der Langsseite von geschlossenen und offenen
Garagen ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

1.3 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Bindungen fiir die Bepflanzungen

a) Innerhalb der im Plangrundriss mit a gekennzeichneten Flache ist eine Hecke aus ein-
heimischen Laubgeholzen anzupflanzen.

b) Die Zuordnung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft i.S.d. § 1a BauGB zu den Flachen, auf denen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, wird wie folgt festgesetzt:

Eingriffsflachen Ausgleichsflachen, -maBnahmen
153 gm einer von der Gemeinde bereit-

gestellten Flache auf3erhalb des Plan-

Flurstick 330 tw. gebietes in der Gemarkung DlImen-
Kirchspiel, Flur 75, Flurstick 71
611 gm einer von der Gemeinde bereit-
Flurstiick 332 gestellten Flache aul3erhalb des Plan-

gebietes in der Gemarkung Dulmen-
Kirchspiel, Flur 75, Flurstick 71

c) Wenn und soweit innerhalb der mit Bindungen fiir die Bepflanzungen festgesetzten Fla-
chen vorhandene Baume und Straucher der Pflanzbindung entsprechen, sind diese zu
erhalten und durch Neupflanzungen zu erganzen.

d) Langsseiten von Garagen, offenen Garagen und Nebenanlagen, deren Abstand zu 6f-
fentlichen Verkehrsflachen weniger als 3,0 m betragt, sind mit einer Hecke aus heimi-
schen Laubgehdlzen fachgerecht abzupflanzen oder grofXflachig zu begriinen (Rank-
oder Kletterpflanzen). Die Anpflanzung ist auf Dauer zu erhalten.

Die Begrlinung von Fassaden wird empfohlen.

2. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Die Erdgeschossebene darf nicht héher als 0,5 m Gber der zugeordneten ErschlieRungsstralle
liegen.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 86 BauO NW
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

3.1 Dacher
a) Soweit die Dachform im Plangrundriss festgesetzt ist, ist diese einzuhalten.

b)  Aneinandergrenzende Dacher sind mit einheitlicher Traufhéhe, Neigung, Farbe und ein-
heitlichem Material auszufiihren. Davon ausgenommen sind Dacher mit einer flachendek-
kenden Bepflanzung (Griindach) sowie mit Anlagen zur Gewinnung und Nutzung von So-
larenergie.

c) Die Gesamtlange aller Dachaufbauten und -einschnitte darf maximal die Halfte der Trauf-
lange der zugehdrigen Dachflache betragen.

d) Dachgauben und Dachaufbauten sind nur im Bereich der ersten Geschossebene der unter
geneigten Dachflachen errichteten Aufenthaltsraume zulassig. Sie missen mind. 1,50 m
vom Ortgang entfernt sein.

Die Dachhaut der Gauben muss — senkrecht gemessen — mindestens 1 m unterhalb der
Firstlinie liegen.

3.2 Fassaden

Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukdrper sind mit einheitlicher Farbe und einheitli-
chem Material auszufiihren.

3.3 Flachenversiegelung

Stellplatze fir Personenkraftwagen und ihre Zufahrten sind in ihrer gesamten Flache luft- und
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Zufahrten durfen eine Breite von 3,00 m je Grund-
stuck nicht Uberschreiten.

3.4 Einfriedungen

a) Einfriedungen - mit Ausnahme von Sichtschutzanlagen, die eine Gesamtlange von 6,00 m
und eine Hohe von 2,00 m nicht Uberschreiten dirfen - sind nur als Hecken zulassig, in die
zur Sicherheit Drahtzaune unsichtbar eingesetzt werden kénnen.

b)  Im Bereich der im Plangrundriss mit a gekennzeichneten Flache sind Sichtschutzanlagen
nicht zulassig.

Diese Planausfertigung ist hinsichtlich ihrer Festsetzungen mit dem am 12.12.2002 als Entwurf
beschlossenen und in der Zeit vom 13.01.2003 bis einschliel3lich 13.02.2003 &ffentlich aus-
gelegten Bebauungsplan einschlieBlich des nachfolgenden Anderungsverfahrens gem. § 3 Abs. 3
i.V.m. § 13 BauGB identisch.

Dulmen, 03.07.03 gez. Leushacke
Beigeordneter

RECHTSGRUNDLAGEN

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S.
666/SGV NW 2023) in der zurzeit geltenden Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141) in der zurzeit geltenden Fas-
sung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom
01.03.2000 (GV. NRW S. 256/SGV NRW 232) in der zurzeit geltenden Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der zurzeit
geltenden Fassung.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand des
Liegenschaftskatasters: 08.10.2002) und die Redundanzfreiheit der Planung.

Coesfeld, 06.08.2003
gez. Bdsken
Kreisobervermessungsrat

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Dilmen am 10.10.2002 gem. § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.

Ddlmen, 14.10.2002

gez. Pittmann gez. Kerkhoff
Bilrgermeister SchriftfUhrer

Der Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 10.10.2002 ist am
17.10.2002 gem. § 2 (1) BauGB ortsiblich bekannt gemacht worden.

Dulmen, 23.10.2002
gez. Leushacke
Beigeordneter

Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung hat am 29.10.2002 gem. § 3 (1) BauGB durch
offentliche Darlegung und Anhoérung stattgefunden.

Didlmen, 03.07.03

gez. Leushacke
Beigeordneter

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4 (1) BauGB hat in der Zeit vom
bis einschlieflich stattgefunden.

Dulmen,

Beigeordneter

Der Bauausschuss hat den Entwurf dieses Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB am
12.12.2002 beschlossen und gem. § 3 (2) BauGB mit Begriindung zur &ffentlichen Auslegung
bestimmt.

Dllmen, 14.04.2003

gez. Kleerbaum gez. Luermann
Vors. des Bauausschusses Schriftflinrer

Dieser Bebauungsplan mit zugehériger Begrindung hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
13.01.2003 bis einschlieRlich 13.02.2003 6ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde am 04.01.2003 ortstblich bekanntgemacht.

Dilmen, 03.07.03
gez. Leushacke
Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist von der Stadtverordnetenversammlung am 10.04.03 gem. § 10
BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung als Satzung beschlossen worden.

Dulmen, 14.04.2003

gez. Pittmann gez. Kerkhoff
Burgermeister SchriftfGhrer

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind am
07.08.2003 gem. § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Dieser Bebauungsplan wird mit der zugehérigen Begrindung zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Dilmen, 08.08.2003

gez. Pittmann
Bldrgermeister
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